Stadt Biel
Ville de Bienne

I

TEILANDERUNG DER UBERBAUUNGSORDNUNG

"SCHNYDER-AREAL"

Uberbauungsvorschriften

Anderung Artikel 7, 9, 16, 19 und 20

Teilanderung der Uberbauungsordnung "Schnyder-Areal",
genehmigt durch die Baudirektion des Kantons Bern am 2. Juni 1993

Teilanderung der Teilanderung der Uberbauungsordnung "Schnyder-Areal”,
genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 18. Oktober 2005
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Art. 7 Baulinien

! Baulinien durfen fiir Dachvorspriinge, Vordacher, Balkone und dergleichen um maximal
1.20 m Uberschritten werden. Geschlossene, vorspringende Bauteile sind auf ¥z der
entsprechenden Fassadenlange beschrankt.

2 Wo dies im Plan durch eine besondere Linie vermerkt ist, gilt:

— Baulinien durfen fur Dachvorspriinge, Vordacher, Balkone und dergleichen um maximal
2.00 m Uberschritten werden;

— beheizte geschlossene, vorspringende Bauteile sind auf %2 der entsprechenden
Fassadenlange beschrankt;

— unbeheizte, geschlossene vorspringende Gebaudeteile unterliegen keiner
Langenbeschrankung.

® Vorspringende Bauteile iiber Trottoirs, Wegen oder Platzen miissen eine lichte Héhe von
mindestens 4.20 m, bzw. 2.70 m, sofern kein Fahrverkehr zu erwarten ist, einhalten.

“Ist im Plan eine Baulinie mit Anbaurecht bezeichnet, muss das Geb&dude auf diese gestellt
und in diesem Bereich mit einer Brandmauer versehen werden.

Art. 9 Déacher

! Ausgenommen-in-Teil B-des Baufeldes4-1 sind In den Sektoren 1-3 sind fiir Hauptgebaude

Pultdacher (Neigung max. 5°) oder Flachdacher zu verwenden. Im Sektor 4 sind nur
Flachdacher zulassig.

% Flachdécher kénnen als Dachterrassen ausgebildet werden. Briistungen,
windschutzmauern und dergleichen sind um das die zulassige Gebaudehohe (Art. 20 UeV)
Uberschreitende Mass von der Fassadenflucht zurlickzusetzen

Art. 16 Parkierung

! Vorbehaltlich weiterer Reduktionen aufgrund des Massnahmenplanes nach eidg.
Luftreihalte-Verordnung ist die Gesamtzahl an Abstellplatzen fir Personenwagen in den
Sektoren 1-4 auf maximal 240 beschrankt. Davon entfallt ein Anteil von 40 Parkplatzen auf
den Sektor 4. Im iibrigen werden die Anteile fiir einzelne Uberbauungsetappen im
Verhéltnis der ihnen entsprechenden maximalen Bruttogeschossflache (Art. 19 UeV)
bestimmt.

% Fur die Sektoren 1-3 ist nur eine gemeinsame Einstellhalle erlaubt. Fiir den Sektor 4 kann
eine unabhangige Einstellhalle erstellt werden. Beren Die Zufahrten ist sind an den im
Uberbauungsplan bezeichneten Stellen anzuordnen. Die Sektoren 1-3 miissen tber den
ostlichen als Anschluss an die unterirdische Parkierung gestattet bezeichneten Bereich
erschlossen werden. Der Sektor 4 kann entweder Uber den 6stlichen oder den westlichen
Anschluss erschlossen werden.

®Die Einstellhalle des Sektors 4 ist unterirdisch entweder an die Einstellhallen der ZPP 2.1
,Kreuzplatz Nord“ (Anschluss West) oder an die Einstellhalle der Sektoren 1-3 (Anschluss
Ost) anzuschliessen. Wenn sie tUber den Anschluss West erschlossen wird, kann bis zur
Realisierung der ZPP 2.1 eine provisorische Einstellhallenzufahrt im entsprechend
bezeichneten Anschlussbereich erstellt werden. Mit dem Anschluss an die Einstellhallen
der ZPP 2.1 muss die provisorische Einstellhallenzufahrt zuriickgebaut werden.

“In den Sektoren 1, 2 und 3 sind oberirdische private Parkplatze nur vereinzelt im Sinne von
Umschlagparkplatzen gestattet. Weitere oberirdische Abstellplatze kénnen nur im Sektor 2



als ein auf 5 Jahre beschranktes Provisorium bewilligt werden und bedurfen des
Bedarfsnachweises. Eine Verlangerung der Bewilligung ist ausgeschlossen.

®> Im Bereich der &ffentlichen Wege sind Parkplatze insbesondere dort gestattet, wo sie im
Plan durch das Signet «P» hervorgehoben sind. Sie missen sich in eine zweckmassige
Gestaltung der Wege einordnen.

Art. 19 Grad der Nutzung

214

! In den Sektoren 1-4 gelten folgende zulassigen maximalen und minimalen

Bruttogeschossflachen:
Baufeld, bzw. Sektor Maximum Minimum
Total Sektor 1 11250 m? 9000 m?
Baufeld 1.1 3400 m? 2700 m?
Baufeld 1.2 3750 m? 3000 m?
Baufeld 1.3 4100 m? 3300 m?
Total Sektor 2 4300 m? 3400 m?
Baufeld 2.1 4300 m? 3400 m?
Total Sektor 3 5100 m? 4050 m?
Baufeld 3.1 1700 m? 1350 m?
Baufeld 3.2 1700 m? 1350 m?
Baufeld 3.3 1700 m? 1350 m?
Total Sektor 4 3900 m? 3250 m?
Baufeld 4.1 3900 m? 3250 m?

% Die maximalen Bruttogeschossflachen pro Baufeld diirfen um héchstens 10 % uberschritten

werden, wenn mit anderen Baufeldern ein Ausgleich stattfindet und dies im Grundbuch

eingetragen wird. Art. 94 BauV" bleibt vorbehalten.

®Bei etappenweiser Uberbauung der einzelnen Baufelder reduzieren sich die maximalen und

minimalen Bruttogeschossflachen im Verhéltnis der beanspruchten Baufeldflache.

Art. 20 Baupolizeiliche Masse

! In den Sektoren 1-4 betragen die baupolizeilichen Masse:

Maximale Geschosszahl: 5 Geschosse
Zusatzliche Attikageschosse sind nicht erlaubt. Erlaubt sind hingegen Aufbauten fir
Anlagen der Haustechnik und Aufgadnge zur Nutzung des Daches als Dachterrasse.
Maximale Geb&udehothe in den Sektoren 1-3: Dacher durfen in keinem Punkt eine HOhe
von 452.00 m.4.M dberschreiten.

L Art. 94 der Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Marz 1985 (BauV, BSG 721.1), aufgehoben am 25.5.2011
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— Maximale Gebaudehodhe im Sektor 4: Dacher dirfen in keinem Punkt eine Hohe von 454
m.U.M Uberschreiten.

— Im Sektor 4 ist eine Erdgeschosshdhe von 4 m (inkl. Decke) vorgeschrieben.

2 Im Bereich B des Baufeldes 2.1 ist héchstens ein Geschoss erlaubt. Hochster Punkt des
Daches: max. 439 m.u.M.

* In den Baufeldern fiir An- und Nebenbauten betréagt der héchste Punkt des Daches 438
m.U.M.
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom -

Publikation im Amtsanzeiger vom 10. + 17. 07. 2013

Offentliche Planauflage vom 10. 07. 2013 bis 09. 08. 2013
Personliche Benachrichtigung der Grundeigentimer am 25. 09. 2013
Eingereichte Einsprachen - Rechtsverwahrungen -
Einspracheverhandlungen -

Unerledigte Einsprachen - Erledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschluss
Durch den Gemeinderat am 29. 01. 2014

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Namens des Gemeinderates
Der Stadtprasident Die Stadtschreiberin

Erich Fehr Barbara Labbé

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

21. Februar 2014



